ANNEX

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SUD 4 “LA PELEGRINA” DE
VILAFRANCA DEL PENEDES.

TITOL I

DENOMINACIO, CARACTERISTIQUES I NORMATIVA DE LA JUNTA DE
COMPENSACIO

Article 1.- Denominaci6, naturalesa i personalitat juridica.-

1. L’Entitat Urbanistica Col laboradora es constitueix amb la denominacié de
"TUNTA DE COMPENSACIO DEL SUD 4" LA PELEGRINA "del municipi de
Vilafranca del Penedés (d’ara endavant nomenada abreujadament com" Junta de
Compensaci6 ").

2. LaJunta de Compensaci6 segons estableix l’article 117.1 del Decret Legislatiu 1/
2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme tindra
naturalesa administrativa i personalitat juridica des del moment de la seva
inscripci6é al Registre d'Entitats Urbanistiques Col laboradores de la Direccié
General d'Urbanisme del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques
de la Generalitat de Catalunya.

3. L’Entitat tindra plena capacitat d’obrar per al compliment dels seus objectius, de
conformitat amb les disposicions de caracter legal i reglamentari, aixi com de
conformitat amb els presents Estatuts.

4.  La Junta de Compensacio es regira per allo disposat amb caracter imperatiu al
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme (en endavant TRLU); al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (en endavant Reglament de la Llei
d’Urbanisme); i al Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les
normes complementaries al Reglament per 1'execucié de la Llei Hipotecaria sobre
Inscripci6 al Registre de la Propietat d”Actes de Naturalesa Urbanistica; per allo
assenyalat als presents Estatuts i, amb caracter supletori, per la Llei de Societats
Anonimes.

5. La Junta de Compensacié, d’acord amb el que estableix 'article 126.2 del TRLU,
actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu sobre les finques pertanyents
als propietaris adherits a la Junta, sense cap altra limitacié que l'establert als
presents Estatuts.



Article 2.- Domicili.-

1.  El domicili de Junta de Compensaci6 s’estableix a Viladecans-08840, al carrer Pere
Sala, n ° 62.

2. Aquest domicili podra ser traslladat a un altre lloc per acord de l’Assemblea
General, prévia notificacié a 'Organ urbanistic de control i al Registre d’Entitats
Urbanistiques Col laboradores.

Article 3.- Objecte.-

L’objecte de la Junta de Compensaci6 és la formulacioé dels projectes de reparcel lacio i
d’urbanitzacié corresponents, la gesti6 i execucié de la urbanitzacié complerta de
I’ambit que desenvolupa i la distribucié dels beneficis i carregues del planejament entre
els propietaris dels terrenys ordenats pel Pla Parcial urbanistic de sol urbanitzable
delimitat SUD 4 "LA PELEGRINA" ", del municipi de Vilafranca del Penedes.

Article 4 .- Finalitats.-

Les finalitats primordials de l'entitat per a la consecucié de 1'objectiu proposat son les
seglients:

a)  D’acord amb Il'article 117.1 del TRLU, interessar la sol licitud d’inscripcié de

la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques Col laboradores.

b)  La incorporacié de tots els propietaris de parcel les o de parts d’aquestes
compreses a l'ambit d’actuacié de la Junta de Compensaci6, els quals,
conservant la titularitat dels seus béns, es distribueixen proporcionalment
els beneficis i carregues del planejament.

C) Redactar i impulsar la tramitacié6 dels Projectes de Reparcellaci6 i
d’Urbanitzacié corresponents per a distribuir equitativament els beneficis i
carregues derivades del planejament i la gesti6 i execucié de la urbanitzacié
completa fins la seva recepci6 de I’ambit que desenvolupa.

d)  L’execuci6é de les obres d’urbanitzaci6 previstes a la figura de planejament
derivat i de gesti6 urbanistica.

e) Segons estableix I'article 124.4 en relaci6 amb el 150 del TRLU, sol licitar a
I’administracié actuant l'exercici de l'expropiacié forcosa o l'ocupacié a
favor de la Junta de Compensaci6 tant de les finques dels propietaris que no

s’hagin adherit a la mateixa en el termini previst a tal efecte o que no hagin



prestat fianca per una quantia corresponent al 12% de les despeses
estimades d’urbanitzaci6 corresponents a la finca de que es tracti, de
conformitat amb la proporcié de la seva superficie respecte del total del
sector i dins el termini d"un mes des de la notificacié de 'acord d’aprovacié
de la constitucié de la Junta per garantir aixi el seu compromis de participar
a I'execuci6 del planejament, com d’aquells que hagin incomplert les seves
obligacions en els suposits que es contemplen en les Bases d'Actuacié i en
aquests Estatuts, i en aquells suposits en els quals el projecte de
reparcel lacié no determini, com a alternativa a la indicada expropiacio, el
pagament de les despeses d"urbanitzacié mitjancant solars situats dins del
poligon d'actuacio, de conformitat amb el que preveu l'article 116.2 de la
Llei d'Urbanisme.

La seva actuacig, a tots els efectes, com Entitat Urbanistica Col laboradora.

La cessi6 obligatoria i gratuita dels terrenys d’tas public, en ple domini i
lliures de carregues i gravamens, segons l'establert al planejament i a la
legislacio vigent i la cessi6 preceptiva del 10% de l’aprofitament urbanistic
de I'ambit d’actuacié a I’Ajuntament o en el seu cas la monetaritzacio.

Sol licitar de 'administracié actuant I'exercici de la via de constrenyiment
per al cobrament de les quantitats degudes pels propietaris membres de la
Junta, de conformitat amb els articles 116.3, 117.4 1 127.2 del TRLU.

L’afectacio6 dels terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

La gesti6 i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta, davant

qualsevol autoritat o organisme public, Tribunals i particulars.

L’exercici del dret a exigir de les Empreses que prestin els serveis, excepte
en la part que, segons la seva reglamentacio, hagin de contribuir els usuaris,
el reemborsament de les despeses d’instal laci6 de les xarxes d’aigua i
energia electrica.

La sol licitud i gesti6 de les subvencions, beneficis fiscals o d’altre
naturalesa que procedeixin.

La configuracié de les noves parcel les resultants i 1'adjudicacié de les
parcel les resultants entre els membres de la Junta.

L’exercici de quants drets i accions corresponguin en base a la legislacié
vigent davant qualsevol autoritat i organisme de les Administracions



Central, Autonomica i Local, aixi com enfront de qualsevol Jutjats i
Tribunals.

Article 5.- Organ sota el control actua.-

L’organ sota la tutela actua és 1’Ajuntament de Vilafranca del Penedés, al qual

corresponen les funcions de control i fiscalitzaci6 i, entre elles, les segtients:

a)

Donar audiencia dels Estatuts i Bases d’Actuacié als propietaris no
promotors de la Junta, per a la formulacié d’observacions i per a la seva
incorporacio a la mateixa.

Aprovacio dels Estatuts, de les Bases d"Actuaci6 i de les modificacions que
s’acordin per la Junta.

Designacio del representant a la Junta de Compensacioé per formar part de
I’Assemblea General i del Consell Rector.

Aprovaci6 de la constituci6 de la Junta i remissi6é de I'acord i de I'escriptura
de constituci6 al Registre d’Entitats Urbanistiques Col laboradores, per a la

seva inscripcio.
Aprovaci6 inicial i definitiva dels Projectes de Reparcel 1aci6 i Urbanitzacié.
Formalitzar acta administrativa de replanteig i recepci6 de la urbanitzacié

Exercici de I'expropiacié forcosa o ocupacié a benefici de la Junta respecte
dels terrenys dels propietaris no incorporats a ella, segons preveu l'article
124.4 del TRLU, aixi com tramitar els projectes d’expropiaci6 en els suposits
previstos en aquests Estatuts i en les Bases d’actuacié de la Junta i només en
els casos que aixi ho acordi expressament 1’Assemblea General, i, respecte a
'expropiacié per manca d’incorporacié a la Junta, sempre que el projecte de
reparcel lacié no determini, com a alternativa a 1'expropiacié, el pagament
de les despeses d’urbanitzacié mitjancant solars situats dins el poligon
d’actuacio, tal com preveu l'article 116.2 del TRLU.

De conformitat amb els articles 116.3 i 117.4 del TRLU, utilitzacié de la via
de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per
qualsevol dels membres de la Junta.

Resolucié dels Recursos d’alcada contra acords dels organs de Govern i de
I’ Administraci6 de la Junta de Compensacio.



) Donar a la Junta de Compensaci6é 1'ajut i 1’assessorament necessaris per
aconseguir els objectius urbanistics fixat .

k)  Aprovar la dissoluci6 de la Junta de Compensacio.

1) Quantes altres atribucions resultin de la legislacié urbanistica i local.
Article 6 .- Superficie a que es refereix.-

La integren tots els terrenys compresos en el "PLA PARCIAL URBANISTIC de sol
urbanitzable delimitat SUD 4 “LA PELEGRINA", del municipi de Vilafranca del
Penedeés, actualment en tramitacio.

Article 7 .- Durada.-

La Junta de Compensaci6 estara habilitada per comengar les seves funcions des de la
seva inscripci6 en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col laboradores i durara fins que
sigui complert totalment el seu objecte, llevat que es produeixi la dissolucié en els
termes assenyalats en 1’article 48 dels Estatuts.

Article 8 .- Estatuts.-

1.  Els presents Estatuts son les regles d’organitzaci6 i funcionament de la Junta.

2. La modificaci6 dels Estatuts requereix acord en Assemblea General adoptat amb
la majoria a que es refereix I'article 22.2i18.2 dels presents Estatuts.

Article 9 .- Projecte de Reparcel lacio.-

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d”Actuacid, es redactara en el
seu dia el Projecte de Reparcel lacié en que es reflectiran les finques aportades i
resultants, amb els seus adjudicataris, els terrenys a cedir a I’Ajuntament i 'import de
les compensacions en metal lic si fossin procedents. Aprovat el Projecte per la Junta i
per I’Ajuntament servira de titol per a ’adjudicacié dels terrenys.

TITOL II
SOCIS I CONSTITUCIO DE LA JUNTA
Article 10 .- Requisits per a la incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacio.-

1. La junta es compon inicialment de les persones, fisiques o juridiques amb
naturalesa publica o privada, propietaries de les finques ubicades, integrament o



parcial, dins I’ambit del Pla parcial urbanistic del sol urbanitzable delimitat SUD-

4 “La Pelegrina” que promouen la seva constitucio.

Els propietaris no promotors de la Junta podran incorporar-se a ella durant el
termini d’informacié publica segiient a la publicaci6 de l'acord municipal
aprovatori d’Estatuts i Bases al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona. La
incorporacié a la Junta sera igual per a un propietari promotor com per a un
propietari no promotor, no sent en cap cas més costds per uns que per altres.

La incorporacio es sol licitara per escrit a través del Registre de I’Ajuntament o
per qualsevol altre mitja fefaent, fent constar expressament 1’adhesié6 als Estatuts
aprovats i la superficie i limits de les finques propietat del sol licitant i adjuntant

la documentacio justificativa d’aquesta propietat,

Les sol licituds d’incorporacié que es produeixin amb posterioritat al termini
legal establert, podran ser inadmeses per la Junta.

Transcorregut el terme legalment establert per 1'adhesioé dels propietaris no
promotors de la Junta i iniciat I'expedient d’expropiacié al propietari no adherit,
I’ Administracié actuant podra- previ acord de la Junta de Compensacié i sempre
que no s’hagués aixecat encara acta d’ocupacié en suposits de procediment de
taxacié conjunta o no s’hagués determinat el preu just amb caracter definitiu en
via administrativa en suposits d’expropiacié pel procediment ordinari-, deixar
I'expedient d’expropiacié sense efecte, quan aquell hagués sol licitat la seva
adhesi6 i satisfet la part proporcional de les despeses haguts més els interessos
legals corresponents, aixi com els que s’haguessin produit durant la tramitacié de
I'expedient, d’acord amb el que preveu l'art. 137 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Article 11.- Constitucié de la Junta de Compensacio.-

1.

La constituci6 es fara mitjangant escriptura publica en la qual haura de constar:
a) Relaci6 dels propietaris i, si escau, empreses urbanitzadores.
b) Relaci6 de finques de les quals son titulars.

c) Persones que es designin per ocupar els carrecs dels organs de govern i
administraci6 de la Junta de Compensacio.

d) Acord de constituci6.



Els interessats que no atorguin I'escriptura podran consentir la seva incorporacié
en escriptura d’adhesi6, dins del termini que a l'efecte s’assenyali, i si no
s’adhereixen se’ls aplicara el que disposa l'art. 136 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Copia autoritzada de 'escriptura i de les adhesions es traslladara a I’Ajuntament,
qui adoptara, si s’escau, acord aprovatori per a la seva inscripcié en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col laboradores.

Article 12.- Incorporacié d’empreses urbanitzadores.-

Podran incorporar-se a la Junta de Compensacio les empreses urbanitzadores que
aportin total o parcialment els fons o els mitjans necessaris per a la urbanitzacio,
sempre que compleixin els requisits establerts en l'article 197.€) i 171.4 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme.

La incorporaci6 podra instrumentar-se abans de la constitucié de la Junta,
reflectint-se en 1'acord constitutiu, o bé, amb posterioritat, per la qual cosa sera
necessari la convocatoria d'una Assemblea General, 1'assumpcié en ella per
I"'empresa dels compromisos al respecte i I'adopcié de 'acord amb el quorum que
assenyala l'article 22.2 1 18.2. dels Estatuts.

Per a la validesa de la incorporacié d’empreses urbanitzadores caldra, a més, que
aquestes garanteixin la seva gesti6 en la forma i quantia que determini, en el seu

cas, la Junta de Compensacio.

Les empreses urbanitzadores estaran representades en la Junta de Compensacio

per una tnica persona.

Els propietaris disconformes amb la incorporacié de 'empresa urbanitzadora,
que es comprometin a sufragar les despeses d’urbanitzaci6 que els
corresponguin, no seran afectades per aquesta incorporacio, als efectes de les
adjudicacions a aquests propietaris i a 'empresa urbanitzadora.

Per a la valoraci6 de I'aportacié de 'empresa i de les adjudicacions al seu favor
s’estara a allo assenyalat en les Bases d”Actuacio.

Article 13 .- Titularitat especials.-

Quan les finques pertanyin a menors o incapacitats, formaran part de la Junta els
seus representants legals i la disposicié6 de tals finques per la Junta de



Compensaci6 estara subjecta a la limitacions que per a la seva alienaci6 estableix

la legislaci6 civil vigent.

Si s'adjudiquen quantitats als menors o incapacitats, se’ls donara el desti que
assenyala la legislaci6 civil i si s’adjudiquen immobles s’inscriuran a favor dels
titulars registrals de les finques aportades.

2. En el cas d’existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de
designar una persona per a l'exercici de les seves facultats com associat,
responent solidariament davant la Junta de Compensacié de quantes obligacions
dimanen de la seva condicio. Si no designaren representant en el termini que a
I'efecte s’assenyali per la Junta, sera nomenat per 1’Administracié actuant,
d’acord amb el que disposa art. 197 del Reglament de la Llei d"Urbanisme.

3. En el cas que existeixi un usdefruit sobre la finca, la representacié del mateix
correspon a la persona que pertanyi la nua propietat.

4. En el cas de titularitat desconeguda, I’Administracié actuant tindra la condicié de
titular fiduciaria de la finca, en conseqiiéncia podra portar a terme totes les
operacions propies de la reparcel laci6 i en especial, la cessi6é de la finca per al
pagament de les despeses d’urbanitzaci6 i I’adjudicacié fiduciaria al seu favor de
les finques resultants. En el seu cas, la titularitat de les esmentades finques
quedara sota la tutela de I’Administracié actuant sense que es paralitzi l’activitat
urbanistica.

5.  En cas d’apreciar-se l'existencia de conflictes de titularitat sobre finques no
inscrites, o de suposits de doble immatriculacié, es reflectira aquesta situacié en el

projecte i les finques constaran com a litigioses.
Article 14 .- Transmissi6 de béns i drets.-

1.  Segons estableix 'article 126.1 del TRLU, i els presents Estatuts, la incorporacié
dels propietaris no pressuposa la transmissié a la Junta de la propietat dels
immobles.

2. La Junta de Compensaci6 sera beneficiaria de I'expropiacio, tant dels béns dels
propietaris que no s’incorporin oportunament a la Junta, com en cas
d’incompliment de les obligacions contretes, en els suposits que s’enumeren en
les Bases d’ Actuacié.

El procediment expropiatori és l'establert en la legislacié6 urbanistica per
actuacions aillades i quant a la valoracio, s'estara a allo assenyalat en les Bases o
en la legislacié normativa d’aplicacié directa o supletoria.



3.  LaJunta podra gravar i alienar terrenys, bé incorporats a ella per expropiacio, bé

aportats pels seus membres, per fer front a les despeses d’urbanitzaci6, previ

acord adoptat en Assemblea General.

4.  Els membres de la Junta de Compensacié podran alienar terrenys de la seva

titularitat o la seva participacié en els mateixos, amb les segtients condicions i

efectes:

a)

TITOL III

El transmitent notificara en forma fefaent a la Junta les circumstancies de

I'adquirent als efectes de la seva necessaria constancia.

El transmitent requerira certificat conforme estigui al corrent en el
Ppagament.

L’adquirent per qualsevol classe de titol queda subrogat en els drets i en
totes les obligacions pendents per radé de la participacié alienat, fent
expressa mencié d'aixo en el titol de transmissio.

DRETS I OBLIGACIONS DELS MEMBRES DE LA JUNTA

Article 15.- Drets.-

Sense altres limitacions que les establertes en les lleis, en el planejament vigent, en els

presents estatuts i en les bases d’actuacié de la Junta, i de conformitat amb els acords

adoptats pels seus organs de govern, els membres de la Junta ostentaran els drets que a

titol enunciatiu, es relacionen a continuacio:

a)

En el cas de persones juridiques el dret de representacié en els diferents
organs que composen la Junta de Compensacié correspondra a cadascuna

d’aquestes, tenint de designar als efectes oportuns una persona fisica.

Assistir per si o per mitja de representant a les sessions de 1'Assemblea
General, emetent el seu vot en proporcié al dret o interés economic que
ostenti i presentar proposicions i suggeriments

Escollir els membres dels organs de govern i ser elegits per 1’acompliment
de carrecs.

Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o
quotes de la seva propietat, en els termes o condicions que assenyala el
namero 4 de I'article precedent.



h)

Rebre els terrenys que, com a resultat de l'aplicacié del sistema de
Reparcel laci6 en la seva modalitat de compensacié basica, els siguin
adjudicats i les diferencies d’adjudicaci6 en metal lic.

Informar-se sobre 1'actuacié de la Junta i coneixer l'estat de comptes, sol
licitant 1’exhibici6 de rebuts i justificants, tot aixo en les condicions que
s’acordin a I’Assemblea General.

En el moment de dissolucié de la Junta, percebre la part del patrimoni que
les correspongui en proporci6 a la seva participacio.

Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta.

Per a I'exercici dels seus drets socials, els membres de la Junta hauran d’acomodar-se a
allo assenyalat en els Estatuts i acords de l'entitat, aixi com estar al corrent del
pagament de les seves obligacions economiques;

La quota de participacié de cada associat en els drets sera proporcional a la superficie

de les finques aportades pel mateix. Article 16.- Obligacions.- Els membres de la Junta

de compensaci6 estaran obligats a:

a)

Posar a disposici6 de la Junta els documents acreditatius de la seva
titularitat i, si escau, indicar les circumstancies dels titulars de drets reals,
amb expressié de la naturalesa i quantia de les carregues i gravamens i
altres circumstancies que puguin afectar a les finques de les que sén titulars.

Assenyalar un domicili i els seus canvis a efectes de notificacions, per a
constancia a la Secretaria de la Junta.

Pagar les despeses d"urbanitzaci¢ i les quotes complementaries que es girin,
en proporci6 al valor de les finques que se’ls adjudiquin i en els terminis
establerts.

Regularitzar la titularitat i situacié registrals dels terrenys aportats, dins
dels terminis que s’assenyalin els organs de govern de la Junta de

Compensacio.

Complir les prescripcions establertes en el planejament vigent, en els
presents estatuts i en les bases d’actuacié de la Junta; aixi com observar els
acords adoptats per I’Assemblea general i pel consell rector, sense perjudici
dels recursos que pugui haver lloc.



f) En l'escriptura de transmissié de la propietat de les finques I'adquirent
s’obligara a assumir tots els drets i obligacions corresponents a la venedora
respecte a la Junta de Compensacio.

g) Permetre 1'ocupacié de les seves finques per a l'execucié de les obres
d’urbanitzaci6é, diposit de materials i instal lacions complementaries i
facilitar i contribuir a la gesti6 efica¢ del desenvolupament urbanistic de
I’ambit.

En general, la quota de participacié de cada associat en les obligacions i carregues sera
proporcional al valor de les finques que se li adjudiquin.

TITOL IV
ORGANS DE GOVERN I ADMINISTRACIO
Article 17 .- Enumeracio.-
1.  Els Organs de Govern i I'Administracié de la Junta de Compensaci6 seran:
a) L'Assemblea General.
b)  El Consell Rector
c)  ElPresident.
d) El Vice-President

e) ElSecretari.
Capitol I. - De I'Assemblea General.-
Article 18 .- Composici6 i classes i sessions.-

1. L’Assemblea General és 1’0rgan deliberant de la Junta i estara constituida per tots
els membres de la Junta de Compensacié que estiguin al corrent de les seves
obligacions, tindra caracter deliberant i es reunira de forma ordinaria com a
minim un cop l'any, per aprovar la Memoria anual de l'exercici anterior,
Comptes, Balang i Pressupost del programa d’actuacié segtient i la renovacié dels
membres del Consell Rector quan procedeixi.

També formara part de ' Assemblea un representant de 1'Organ Urbanistic sota la
tutela del qual s’actua, és a dir, '’Ajuntament de Vilafranca del Penedés. Tindra
dret a veu sense vot, sense perjudici del que li correspongui coma titular aportant



de terrenys i drets. Seran President, Vice-president i Secretari de 1’Assemblea

General els que ho siguin del Consell Rector.

El President o, qui estatutariament el substitueixi, presidira I’Assemblea General i

dirigira els debats.
Els acords s’adoptaran per majoria simple de quotes presents o representades.

No obstant aixo, els acords de modificacié dels Estatuts, de les Bases d’Actuaci6,
de dissolucié de la Junta, d’assenyalament i rectificaci6 de quotes, d'imposicié
d’aportacions extraordinaries, d’alienacié de terrenys i d'incorporacié d’empreses
urbanitzadores, requeriran el vot favorable dels propietaris que almenys
representin el seixanta per cent de les quotes de participacié dels presents i

representats.

Els acords de 1’Assemblea seran immediatament executius, sempre que hagin
estat adoptats d’acord amb allo previst en aquests Estatuts i sense perjudici dels
recursos i accions procedents. La interposici6é de qualsevol recurs, excepte en els
casos que una disposicié de caracter general estableixi el contrari, no suspendra
'execucié de I’acte impugnat.

L’Assemblea General podra reunir amb caracter extraordinari quan ho acordi el
seu President o el Consell Rector o ho sol licitin per escrit adregat al President els
membres de la Junta de Compensacié que representin, almenys, el trenta per cent
de les quotes de participacié en la Junta de Compensacié. En aquest dltim cas
s’haura de convocar I’Assemblea en els quinze dies segiients a la sol licitud i
celebrar-se en un termini no inferior a vuit dies a partir de la notificaci6 de la
convocatoria. Estant reunits tots els membres de la Junta, podra celebrar
I’ Assemblea si s’acorda per unanimitat, sense necessitat de convocatoria previa.

En la sessi6 ordinaria hauran de figurar preceptivament a l'ordre del dia els
seglients assumptes: consideraci6 i aprovacio, si escau, de la Memoria d’”Actuacioé
i Rendici6é de comptes de 'exercici anterior; consideraci6 i aprovacio, si escau, del
Pla d"Actuaci6 i dels Pressupostos de 1'exercici segtient, aixi com de les quotes
ordinaries o extraordinaries, provisionals, complementaries o definitives a
satisfer durant I’any i designaci6é dels membres del Consell Rector si s'escau.

Es podran adoptar acords sobre les altres matéries que figurin en I’ordre del dia.
No obstant aix0, no podra deliberar ni decidir sobre cap assumpte que no figuri
inclos en 1'ordre del dia, llevat que, estant present a tots els membres de ’entitat,

si que ho acordin per unanimitat.



Tots els membres de la Junta de Compensacid, inclosos els no assistents a les
reunions de I'Assemblea i els dissidents, quedaran sotmesos als acords
validament adoptats, sense perjudici del seu dret a interposar els recursos
pertinents i a votar en contra i fer constar en 1’acta aquest vot contrari i els motius

que el sustenten als efectes de quedar exempts de responsabilitat.

Per a I'exercici del vot, els propietaris han d’estar al corrent del pagament de les
quotes vencudes, excepte que s’hagin impugnat i hagin garantitzat el pagament o
bé les hagin consignat notarialment o judicialment. En aquestes suposits, I'acta de
la sessi6 té de reflectir les persones propietaries privades del dret de vot; en
conseqiiéncia, aquetes propietaris com les seves quotes de participacié no es
computaran als efectes d’aconseguir les majories necessaries.

Article 19 .- Facultats.-

Son facultats de 1'Assemblea General:

a)

La designaci6 i cessament dels carrecs de President, Vice-president i Secretari,
I'aprovacié del pressupost de cada exercici i el nomenament de censors de
comptes

Examen de la gestié comu i aprovacid, si escau, de la Memoria i Comptes de
l’exercici anterior.

La modificaci6 dels Estatuts, sens perjudici de l’aprovacié posterior per
I’ajuntament.

La imposicié de derrames extraordinaries, per atendre despeses no previstes en el
pressupost anual.

Autoritzar la formalitzaci6é d’actes dispositius

Acordar en el seu cas, la reserva de part de I'aprofitament en favor de la Junta de
Compensaci6 per alienar i costejar I'execucié de I'obra d’urbanitzaci6.

Acordar la constitucié de garanties, que puguin exigir els organs administratius
per assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacio.

Adjudicar I'execuci6 de les obres d"urbanitzaci6 a favor d’aquella empresa que es
consideri més adequada, d’acord amb els criteris de major eficacia, qualitat,
economia i garanties d’execuci6, previa sol licitud d’ofertes i la realitzacio dels
corresponents estudis comparatius.



Acordar la formalitzacié de credits per realitzar les obres d"urbanitzaci¢, fins i tot
amb garantia hipotecaria dels terrenys afectats. En aquesta garantia no podran
incloure els terrenys d’aquells propietaris disconformes amb I’acord de
formalitzacié de crédits, sempre que aportin fiancament bancari o consignin en

metal lic un import equivalent al percentatge que els correspongui.

Resoldre sobre la incorporacié d’empreses urbanitzadores i acordar la constitucié

de societats amb finalitats d"urbanitzacié o complementaris de la mateixa.

Acordar la dissoluci6 o transformacié de la Junta de Compensacié d’acord amb el
que preveu el Titol VI d’aquests Estatuts.

Formular i aprovar el corresponent Projecte de Reparcel lacié i Urbanitzacio.
Proposar, en el seu cas, a I’Ajuntament de Vilafranca del Penedes, modificacions
del planejament o dels projectes de reparcel 1acié i urbanitzacié o en el seu cas
expropiacio.

Acordar la contractacié d’assessors i/ o tecnics per portar a terme feines de gesti6é
o execuci6 urbanistica.

En general, les facultats siguin precises per al normal desenvolupament de la

Junta.

Article 20 .- Convocatoria.-

Les reunions de 1’Assemblea General, ordinaria o extraordinaria, seran
convocades pel President, mitjancant carta certificada, burofax o altre mitja que
deixi constancia de la seva recepci6 i contingut, remesa als socis de la Junta amb
vuit dies naturals d’antelaci6, minim , a la data en queé hagin de celebrar.

La convocatoria assenyalara el lloc, dia i hora de la reuni6, aixi com els assumptes
que han de sotmetre’s a coneixement i resoluci6 de 1'Assemblea, sense que
puguin esser objecte d’examen altres assumptes no recollits a la convocatoria,
llevat del que disposa I'article 18.6. y 18.7 dels presents estatuts.

A la convocatoria de les Assemblees Generals ordinaries s’indicara,
respectivament, que en el domicili social es troben a disposici6 dels socis la
Memoria i els comptes de 1'exercici anterior, amb l'informe dels Censors o el

pressupost per a I’exercici segtient.

Article 21 .- Constitucio.-



L’Assemblea General, queda validament constituida en primera convocatoria
quan concorrin a ella, per si mateixos o per representacio, els socis de la Junta de
Compensacié que representin, almenys, el cinquanta-un per cent de les quotes.
S’entendra validament constituida 1'Assemblea en segona convocatoria
transcorreguda una hora des de la primera, qualsevol que sigui el nombre de
concurrents i percentatge que representin.

Els socis podran designar, per escrit i per a cada reuni6, a altres persones també
associades que els representin en I’Assemblea, havent de designar les persones

juridiques una sola persona en la seva representacio.

Article 22 -Sessions.-

El President de la Junta de Compensaci6, o qui estatutariament el substitueixi,
presidira I’ Assemblea General i dirigira els debats.

Els acords s’adoptaran d’acord amb el que estableix 'article 18.2 dels presents
estatuts.

Article 23 .- Actes.

1.-

De cada reuni6 de 1’ Assemblea General s’aixecara acta que podra ser aprovada en
la mateixa reuni6, fent constar en ella els acords adoptats i el resultat de les
votacions celebrades. En aquest cas s’hauran d’haver cursat préviament
juntament amb 'ordre del dia proposat proforma dels acords a adoptar.

L’Assemblea podra determinar que la redaccié i aprovacié de l'acta es porti a
efecte pel President i el Secretari en el termini que s’assenyali. Aquesta acta
quedara a disposici6 de tots els membres de la Junta en el domicili de la Junta de
Compensacio.

Les actes figuraran en el llibre corresponent, degudament diligenciat, i seran
signades pel President i el Secretari.

A requeriment dels socis o dels Organs urbanistics, el Secretari, amb el Vist i plau
del President, haura d’expedir certificacions del contingut del Llibre d'Actes.

Capitol II.- Del Consell Rector

Article 24 .- Membres.

1.

El Consell Rector estara constituit pel President, el Vice-President, Vocal, el
Secretari i el Representant de 1’ Ajuntament. El Secretari no tindra dret a vot sin6



és al seu torn membre de la Junta. El President dirimira els empats amb el seu

vot de qualitat.

El President, vicepresident i vocal seran anomenats per 1’Assemblea General,

designat, en el cas de persones juridiques a un representant.

2. El nomenament o cessament dels membres del Consell Rector sera notificat a
I'Ajuntament i al Registre d’Entitats Urbanistiques col laboradores en el termini

d’un mes des que es produeixi.
Article 25. Durada dels carrecs.

1.  L’exercici dels carrecs del Consell Rector, amb l'excepcié del representant de
I'ajuntament i del President, tindra una durada de sis anys, si bé podran ser
reelegits sense limitacié. Finalitzat el termini de sis anys i fins que es produeixi el

nou nomenament, els carrecs s’entendran prorrogats de mes a mes.
2. L’Ajuntament podra renovar el seu representant en qualsevol moment.

3. L’Assemblea General podra cessar de les seves funcions a tots o alguns dels
membres elegits del Consell Rector amb simultania designaci¢ dels substituts.

4.  Les vacants que es produeixin durant el mandat del Consell Rector seran cobertes
provisionalment pel membre de la Junta de Compensacié que nomeni el propi
Consell Rector fins que 1"’Assemblea General, en el termini de dos mesos, nomeni
al nou membre. Aquest membre ostentara el carrec pel termini que falti per
acabar el mandat del Consell Rector.

Article 26. Competencies.

1.  Correspon al Consell Rector les més amplies facultats de gestié dels interessos
comuns de la Junta de Compensacid, sense més limit que les facultats reservades
a l'Assemblea General en aquests Estatuts.

2. Son funcions del Consell Rector:
a)  Proposar acords a I’ Assemblea General.
b)  Executar els acords adoptats per I’ Assemblea general.

¢)  Administrar la Junta i el seu patrimoni d’acord amb les Lleis i aquests
Estatuts.



d) Formalitzar, abans de la sessi6 ordinaria de 1’Assemblea General, la

Memoria d”Actuacié Anual i els comptes de I'exercici precedent.

e)  Efectuar i exigir pagaments, cobraments i liquidacions, qualsevol que sigui
la causa juridica i la persona o entitat obligada.

f)  Obrir i mantenir comptes i diposits en establiments bancaris o de credit,
ingressant i retirant fons dels mateixos.

g) Autoritzar l'atorgament de qualsevol tipus d’actes i contractes civils,
mercantils i administratius.

h)  Acordar la realitzaci6 de qualsevol mena d’actes de domini tal com
adquisicions, alienacions, segregacions, divisions, agrupacions, permutes,
obres, plantacions, declaracions d’obra nova, constitucié de drets reals,
cancel 1aci6 dels mateixos, etc., relatius als béns i drets que pertanyen a la
Junta de Compensaci6; requerint-se pels actes enumerats la previa

aprovacio de I’Assemblea General, llevat de dispensa acordada per aquesta.
i)  Constituir fiances.

j)  Fixar les quantitats per atendre a les despeses comunes, aixi com la forma i
termini en que s’haura de procedir contra els socis deutors per fer efectives
les quantitats que els correspongui.

k)  Notificar als organs administratius competents els acords que els puguin
afectar.

)  Sol licitar la concessi6 dels beneficis fiscals i exempcions tributaries que les

disposicions legals estableixin a favor de la Junta de Compensaci6.

m) Sol licitar a I’Ajuntament el cobrament per via de constrenyiment de les
quotes que no hagin estat ateses en periode voluntari.

n) Instar a I’Ajuntament, previa autoritzacié de I’Assemblea General, 1'exercici
de I'expropiacié forgosa per manca d’adhesié o per manca de compliment
de les obligacions i la seva designacié com a beneficiaria, a no ser que el

projecte de reparcel laci6 hagi previst, com a alternativa a I'expropiacio.
Article 27.- Sessions.-

El Consell Rector celebrara reunié ordinaria una vegada cada trimestre i reunions
extraordinaries quan ho consideri necessari el President o la meitat dels seus membres.



Article 28 .- Convocatoria.-

Les reunions del Consell Rector, ja siguin ordinaries o extraordinaries, seran
convocades pel Secretari, per ordre del President, mitjancant carta, fax o correu
electronic remesos als domicilis designats pels membres del consell o per qualsevol
altre mitja que pugui acreditar la recepcié de la notificacié, amb una antelacié minima
de quatre dies, expressant el lloc, dia i hora de la reunié.

Article 29.- Constitucio.-

El Consell Rector quedara validament constituit, en primera o segona convocatoria,
quan almenys assisteixin el president, un membre amb dret a vot i el Secretari (o qui
estatutariament els substitueixin).

Article 30 .- Votacions.-

1.  Els acords s’han d’adoptar per majoria simple, en les mateixes condicions i
requeriments que els regulats en Il'article 18 per 1’Assemblea i seran
immediatament executius, sense perjudici de les accions i recursos que

s’interposin contra els mateixos.

2. Cada conseller tindra un voto, essent diriment el vot del president.
Article 31 .- Actes i certificacions

1.  De cada sessi6 del Consell Rector s’aixecara acta amb el mateix contingut indicat
en 'article 23.1 d’aquests Estatuts.

2. Les actes seran redactades pel Secretari i aniran signades per tots els assistents i,
una vegada aprovades per la segiient reuni6, seran transcrites pel mateix secretari
en el corresponent Llibre d”Actes, que haura de complir amb els requisits referits
a l'article 23.3 d’aquests Estatuts.

Capitol III .- Del President.
Article 32 .- Nomenament.-

1. El President sera nomenat per I’ Assemblea General per un periode de sis anys,
podent ser reelegit, per periodes d’igual durada. Si transcorregut el termini de 6
anys no s’ha nomenat nou president, el carrec s’entendra renovat fins a la data

en que es procedeixi al nomenament del nou president.

2. El President dirimira els empats amb el vot de qualitat.



3. El President de la Junta de Compensacié perdra la seva condici6 si perd la
condici6é de propietari de terrenys, encara que no hagi transcorregut el termini
per al qual fou nomenat.

Article 33 .- Duraci6 del carrec.-

Pel que fa a la durada del carrec del President, s’estara al que estableix l’article 32
d’aquests Estatuts.

Article 34 .- Competencies .-
El president tindra les atribucions segtients:

a) Convocar, presidir, suspendre i aixecar les sessions de 1'Assemblea General i del
Consell Rector, dirigir les deliberacions i executar i fer complir els acords, aixi
com dirimir els empats amb el seu vot de qualitat.

b) Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié i dels seus organs de
govern davant I’administracid, aixi com la judicial i extrajudicial, podent atorgar

per a I'exercici d’aquesta representacio, a favor de terceres persones.

C) Autoritzar les actes de I’Assemblea General i del Consell Rector, les certificacions

que s’expedeixin i tots aquells documents que ho requereixin.
d) L’administracié economica de la Junta.

e)  Autoritzar i liquidar les derrames ordinaries que motivi 1'administracié de la
Junta, aixi com I'execucid, o previsié d’execucié de les obres d'urbanitzacié del
poligon.

f) Ostentar la representacié de la Junta de Compensacié davant les entitats
financeres en la forma que 1'Assemblea General o el Consell Rector determinin.
Obrir, seguir i tancar comptes corrents en qualssevol entitats bancaries i / o
entitats d’estalvi.

g)  El nomenament i separacié del personal administratiu i assenyalament del seu

régim de treball.

h)  Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi o susciti la

seva aplicaci6, assessorat pel Consell Rector.

i) Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades

per 'assemblea o el Consell Rector.



Capitol I1I .- Del Vice-president

Article 35 .- Nomenament

El Vice-president sera designat per I’ Assemblea General entre els seus membres.
Article 36.- Duraci6 del carrec .-

Pel que fa a la seva durada s’estara al que estableixi 'article 25 dels Estatuts.
Article 37 .- Competencies .-

Seran funcions del Vice-president:

a) Exercir, en els suposits de vacant, absencia o malaltia del President, totes les
facultats que corresponguin a aquell segons l'article 34 d'aquests Estatuts.

b)  Substituir el President en aquells suposits en que aquest li delegui les seves

funcions.
Capitol III.- Del Secretari.-
Article 38 .- Nomenament.-

1.  Actuara com a secretari de I"Assemblea i del Consell Rector la persona fisica,
aliena als socis, que designi I’ Assemblea en la seva sessi6 constitutiva o en les de
les successives renovacions del Consell Rector i assistira a les reunions dels
organs col legiats sense dret a vot, llevat que sigui membre de 1’Assemblea que,
en conseqiiencia, si que tindra dret a vot.

2. El Secretari sera nomenat d’igual forma i pel mateix periode que el President i, en
cas de vacant, abséncia o malaltia, la Junta de Compensacié designara el membre
de I’Assemblea que el substitueixi interinament en les seves funcions.

Article 39 .- Durada del carrec.-
Pel que fa a la seva durada s’estara al que estableixi 'article 25 dels Estatuts.
Article 40 .- Funcions.-

a)  Assistir a les reunions de 1’Assemblea General i del Consell Rector.

b)  Aixecar acta de les sessions, transcriure, un cop aprovada, en el Llibre d"Actes

corresponent.



c)  Expedir certificacions del contingut dels llibres socials, donant fe del seu
contingut, prévia instancia de persona legitimament interessada, amb el Vist i
plau del President.

d) Portar un Llibre-Registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta
de Compensacid, amb expressi6 de les seves circumstancies personals, domicili,
data d’incorporaci6, quota de participacié i nombre de vots i quantes dades
complementaries s’estimin procedents.

e) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat
procedeixi, la convocatoria de les sessions de 1"’Assemblea General i del Consell
Rector i els acords d’aquests organs i, si escau, als organs urbanistics competents.

f)  Organitzar els serveis de régim intern de la Junta de Compensacié.

g) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin
delegades per I’ Assemblea General, el Consell Rector o pel President.

TITOL V
APORTACIONS I MITJANS ECONOMICS
Article 41 .- Mitjans economics .-

Els mitjans economics de la Junta de Compensacié son les quotes dels socis i els crédits
que la mateixa pugui obtenir per la consecucié de les finalitats socials, aixi com
qualsevol ingressos, subvencions, crédits, que puguin obtenir-se d’acord amb la
legislacio vigent i de conformitat amb I’article 4 dels estatuts.

Article 42 .- Classes d'aportacio.-

Les aportacions dels membres de la Junta estan constituides:

a) Per la totalitat dels terrenys i drets afectats per l'actuacio.

b)  Per les quotes ordinaries i extraordinaries.

c) Perles aportacions de les empreses urbanitzadora, cas d'incorporaci6 a la Junta.
Article 43 .- Aportaci6 de terrenys i existencia de drets reals.-

1.  La participacié de cada associat en els drets sera proporcional a la superficie de
les finques que aporti, i la seva participaci6 en les carregues i obligacions ho sera
en relacié amb el valor de les finques que se li adjudiquen.



Si els terrenys estiguessin gravats amb alguna carrega real, el propietari afectat
haura de compartir amb el titular del dret real la quota atribuida. Si no es declara
la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els perjudicis que poguessin
resultar seran a carrec del propietari que hagués incorregut en omissio6 i del valor
de les parcel les que li corresponguin es deduira el que resulti de les carregues

omeses .

El valor dels altres béns i drets afectats per l'execucié del Pla, que no hagin de
subsistir al dur a efecte la urbanitzaci6, no influira en la participacié dels
associats, pero es determinara als efectes de la seva indemnitzaci6 en la forma
assenyalada en les Bases.

Article 44 .- Quotes i les seves classes.-

Sén quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta,
aixi com el pagament de les obres d’urbanitzacié executades o que s’executin en

els propers sis mesos, que es recullen en els pressupostos anuals.

Soén quotes extraordinaries les que es fixin en acords especifics de 1"’Assemblea
General entre elles, per la seva forma, 1'assumpcié de compromisos de garanties,
avals o fiances per part dels membres en recolzament dels que poguessin
contraure la Junta en compliment de les seves obligacions .

Article 45 .- Quantia i pagament .-

El pagament es realitzara en el termini maxim d'un mes des que es practiqui pel

Secretari el requeriment, per un mitja que deixi constancia, i la seva manca produira les

conseqiiéncies segtients:

a)

Si transcorregut aquest termini limit sense ser abonada la quantitat exigible,
aquesta quedara automaticament incrementada en un 15 per 100, més les costes
de reclamacié.

Aquest recarrec de demora és compatible amb la sol licitud per el Secretari de la
Junta, a I'"Ajuntament, de la utilitzaci6 de la via de constrenyiment, si bé la
iniciaci6 per I’ Ajuntament de I’esmentat procediment dura aparellada, des del dia
en que es va sol licitar , el cessament de nous increments, ja que tal procediment

inclou altres recarrecs i despeses.

Tot el precedent sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment
contra el mords i acudir a la jurisdiccié civil ordinaria per fer valer la carrega real
que grava cada una de les finques incorporades a la reparcel lacié en reclamacié



de les quantitats i interessos deguts, aixi com de sotmetre a 1’Assemblea General,
si en anterior ocasi6 ha calgut recorrer a la via de constrenyiment o a la judicial, a
la utilitzaci6 de lexpropiacié forcosa per part de I'Organ actuant, essent
beneficiaria la Junta.

Article 46 .- Comptabilitat.-

La comptabilitat estara a carrec dels organs de govern i administracié de la Junta de
Compensaci6 i li corresponen al President totes les disposicions de fons.

Titol VI
RECURSOS, DISSOLUCIO I LIQUIDACIO
Article 47 .- Impugnaci6 dels acords dels organs de la Junta.-

Els acords dels organs de I'Entitat son executius i no es suspendran per la seva

impugnacio, que sera possible a través dels recursos segtients:

Contra els acords de 1'Assemblea General i del Consell Rector, expressos o per silenci,
cap recurs d'alcada davant 1'Ajuntament, en el termini d'un mes des de la seva
notificacié o desestimacié presumpta per silenci.

No estan legitimats per a la impugnacié qui haguessin votat a favor de l'acord, per si o
per mitja de representant

Article 48 .- Dissolucid.-
S6n causes de dissolucié:

1.  Per ordre judicial o prescripcio legal.
2. Quan la Junta hagi realitzat I'objecte pel qual es va crear.

3. En forma voluntaria, sempre que legalment i urbanisticament sigui viable la seva
dissoluci6, per acord de 'assemblea General adoptat amb el quorum previst en
I'article 22, sense perjudici del compliment, per subrogacié de les obligacions
contretes i de les responsabilitats subsidiaries a que pogués haver lloc.

4.  En els suposits dos i tres anteriors, la dissolucié6 haura de ser aprovada per
I’Ajuntament i inscrita al Registre d"Entitats Urbanistiques Col 1aboradores.



5. No es podra acordar la dissolucié de la Junta de Compensaci6 fins que aquesta
no hagi subscrit amb 1’administracié actuant les Actes en les quals es formalitzin

les cessions d’obres, instal lacions i dotacions.

6. Acordada la dissolucio, I'organ rector de l'entitat es transforma en organ de
liquidacié per a fer front al pagament dels deutes i al cobrament d’ingressos
pendents i per a la distribuci6é del romanent, si procedeix d’acord amb el regulat
en aquests estatuts.

Article 49.- Liquidacio.-

Quan s’extingeixi la personalitat juridica, tindra lloc la liquidacié de la Junta en la
forma segtient:

1. El President de la Junta de Compensacié procedira a la liquidacié amb
observanca de les instruccions dictades especificament per 'assemblea General.

2. El patrimoni que pugui existir en terrenys, drets o metal lics, es distribuira entre

els associats en proporci6 a la seva participaci6 a I'entitat urbanistica.

3. Les operacions de liquidaci6 es portaran a terme per un ntmero impar de
liquidadors que es designaran per I’Assemblea general i estaran subjectes als
acords d’aquesta tltima.



BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SUD 4 "LA
PELEGRINA", AL MUNICIPI DE VILAFRANCA DEL PENEDES

Primera.- Ambit territorial, finalitat i subjectes interessats.

1. Les presents Bases d’Actuaci es refereixen a la "JUNTA DE COMPENSACIO
DEL SUD 4 LA PELEGRINA" del municipi de Vilafranca del Penedes.

2. La finalitat de les Bases és regular la incorporacié dels membres de la Junta, la
valoracié de les seves aportacions, 1'execuci6 de les obres d’urbanitzaci6 i la
liquidacié dels efectes de la Junta, mitjancant la indicacié de les normes referents
al repartiment de beneficis i carregues entre els seus components, essent
I’Ajuntament de Vilafranca del Penedés 1'organ de fiscalitzacié i receptor dels
terrenys de cessi6 obligatoria destinats a sistemes i del 10% de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

3.  Formen part de la Junta de Compensacié els propietaris de les finques o part
d’aquestes situades dins I'ambit SUD 4 "LA PELEGRINA", tant si constitueixen la
Junta de Compensacié com si s’adhereixen amb posterioritat, aixi com un
representant de d’Excel lentissim Ajuntament de Vilafranca del Penedes en nom
de I"Administracié actuant, que formara part de 1’Assemblea de la Junta de
Compensacio.

Aprovades amb caracter definitiu les presents Bases d”Actuacio i els Estatuts de la
Junta de Compensaci6, aquesta quedara constituida amb efectes des de la
inscripci6 de l'acord aprovatori en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col laboradores dependent de la Direccié General d’Urbanisme del Departament
de Politica Territorial i Obres Pabliques de la Generalitat.

Indicar al respecte, que en data 25 d’octubre de 2007 es va constituir la Junta de
Compensacié provisional del SUD 4 "LA PELEGRINA", en virtut d’escriptura
autoritzada pel Sr Angel Querol Sancho, Notari de I'Tl lustre Col legi de Notaris
de Catalunya, aprovada per I’Ajuntament de Vilafranca del Penedés per silenci
administratiu, Acte presumpte publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona n°® 94 de 18 d’abril de 2008 i inscrita al Registre d"Entitats Urbanistiques
Col laboradores en data 13 de maig de 2008, amb el nombre d’assentament 59, del
tomo I, del Llibre Complementari, amb la finalitat de formular la documentacié i
instar les tramitacions necessaries per facilitar i agilitar la constitucié definitiva,
de conformitat amb el que preveu l'article 117.3 del Decret Legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, pel qual es va aprovar el text ref6s de la Llei d'Urbanisme.



De conformitat amb I'establert als articles 124.4 del Decret Legislatiu 1/2005 i
136.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’Urbanisme, les finques propietat d’aquells que no s’adhereixin a la Junta de
compensacié podran ser objecte d’expropiacié. Aixi mateix, es podra optar pel
pagament de les despeses d’urbanitzaci6 mitjancant solars situats dins del
poligon d’actuacié de conformitat amb I’article 116 del TRLU.

En tot cas, correspondra a I’Assemblea General decidir el procediment a escollir.
En el suposit contemplat a I'article 136.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
I’Assemblea General decidira o bé exigira el pagament de les quotes
urbanistiques per la via de constrenyiment, o la cessi6é de finques en pagament de
les despeses urbanistiques o I'expropiacié de la finca adjudicada; quan s’opti per
la cessi6 de les finques de resultat, sera necessari formular i trametre la
corresponent operaci6 juridica complementaria.

No obstant aix0, les persones propietaries que no s’incorporin a la Junta podran
manifestar en el tramit d’audiéncia de les Bases el seu compromis de participar
en l'execucié del planejament, havent de prestar fianga, en qualsevol de les
formes admeses per la legislacié de contractes de les administracions publiques,
per una quantia corresponent al 12% de les despeses estimades d'urbanitzacié
corresponents a la finca de qué es tracti, de conformitat amb la proporcié de la
seva superficie respecte del total del sector. La fianca haura de prestar-se dins el
termini d'un mes des de la notificaci6 de 1'acord d’aprovacié de la constituci6 de

la Junta.

Segona.- Les bases com a norma de distribucié de beneficis i carregues.

1.

En ordre a la distribucié de beneficis i carregues les presents bases d’actuacié fan

necessaria la formulacié d"un projecte de reparcel lacio.

La funci6 de les Bases és la d’establir un conjunt de regles que permetin,
mitjancant la utilitzacié dels seus criteris, el calcul d’aportacions i adjudicacions,
tenint en compte les regles i recursos de possible formulacié que es continguin en
els Estatuts de la Junta de Compensacié Basica, com a reguladors de
I'organitzaci6 i funcionament d’aquesta.

El Projecte de Reparcel 1aci6, que es redactara en desenvolupament d’aquestes
Bases i de conformitat amb 1’article 120 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d"urbanisme (TRLU), servira de
medi de distribucié de beneficis i carregues, aixi com, de titol per a I’adjudicacio
de les finques resultants i altres drets que puguin derivar. En aquest document



també s’adjudicara a l’Ajuntament el 10% de l’aprofitament urbanistic del

poligon d’actuacio.

Tercera.- Forca d’obligar.

1.

L’aprovaci6 de les presents Bases d”Actuacié per I’Ajuntament de Vilafranca del
Penedes i la incorporacio dels propietaris dels terrenys a la Junta de Compensacio
implica que els membres de la Junta accepten com a normes d’obligada
observancga totes les contingudes en les mateixes en els termes en qué van ser

aprovades.

L’obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacié, sempre que sigui
votada en Assemblea General pels propietaris que representin almenys el
seixanta per cent de les quotes de participacié. Aquesta modificacié haura de ser
aprovada per I’Ajuntament.

La modificaci6 sera tramitada segons el procediment de 1’aprovacié. No obstant
aixo, quan l'acord de modificacié sigui adoptat per unanimitat dels membres de
la Junta i afecti a la pura distribucié de beneficis i carregues, sera valid sense
necessitat de tramitacid, peré amb la notificacié a I’Ajuntament, hauran de provar

suficientment aquestes circumstancies.

En tot cas, la gestié urbanistica i I'execucié de la urbanitzacié del poligon pel
sistema d’actuaci6é de Reparcel laci6 en la seva modalitat de compensacié basica,
s’ajustara a les determinacions legals previstes en el Decret Legislatiu 1 / 2005, de
26 de juliol pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme (en endavant
TRLU); en el Decret Llei 1/ 2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en materia
urbanistica, en el Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d'Urbanisme (en endavant Reglament de la Llei d"Urbanisme); en el
Decret en el Reial Decret 1093 /1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a l'execucié de la Llei Hipotecaria sobre
Inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de Naturalesa Urbanistica i per

allo previst en les presents Bases.

Quarta .- Criteris de valoraci6 de les finques aportades.

1.

El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie de les seves respectives
finques aportades, incloses en I'ambit del SUD 4 "LA PELEGRINA", del municipi
de Vilafranca del Penedés.

En el cas que les superficies que contempli el Projecte de Reparcel laci6, com a
resultat de les noves mesures, presentin desajustos respecte a les contemplades en
el Pla Parcial ambit SUD 4 prevaldra la realitat fisica del terreny.



3. A cada una de les finques se li assignara, en conseqiiéncia, un coeficient per al

reconeixement dels seus drets i adjudicacié de les finques resultants.

4. En el suposit de discrepancia sobre la propietat d'un terreny, part del mateix o
delimitacié dels limits, s’estara provisionalment al que disposin al respecte els
Organs de govern de la Junta de Compensacié, sens perjudici de residéncies la
questi6 en seu judicial, en aquest cas es qualificara la finca resultant com a
propietat litigiosa.

Cinquena .- Criteris de valoraci6 de drets reals i personals constituits sobre les finques
aportades.

1.  Els drets i carregues sobre les finques aportades que fossin compatibles amb el
planejament urbanistic a executar, encara que no es faci referencia al Projecte de
Reparcel 1acié, es traslladaran a titol de subrogacié real, a les finques adjudicades
als titulars de les primeres, en el mateix concepte en qué ho havien estat
anteriorment, de conformitat amb les regles fixades a l'article 148 del Decret
305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d"urbanisme i
I'article 11 del Reial Decret 1093 / 1997, de 4 de juliol, i preceptes concordants de

la legislaci6 hipotecaria.

2. Si existissin drets o carregues que fossin incompatibles amb el planejament que
s’executa, el projecte haura de declarar de manera justificada i fixar - si procedeix-
la indemnitzaci6é corresponent.

En tot cas, la valoraci6 dels drets i carregues constituits sobre les finques
aportades es dura a terme de conformitat amb les determinacions del Reial Decret
Legislatiu 2/ 2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refos de la Llei de sol,
de conformitat amb les disposicions sobre expropiacié que especificament
determinin el seu preu just; subsidiariament, segons les normes de Dret
Administratiu o Civil que regulin la institucié de l'expropiaci6, i, en el seu
defecte, per la normativa reguladora de I'Impost de Successions i del de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats i la resta que sigui
d’aplicacié. En tot cas, els drets o carregues incompatibles es consideraran
extingits en virtut de 'acord aprovatori del Projecte de Reparcel laci6, que aixi

haura de declarar expressament.

3.  Determinada la compatibilitat o no de la carrega, el procediment a seguir per al
seu trasllat sera el previst en l’art. 148 del Reglament de la Llei d’Urbanisme. El
trasllat de les carregues hipotecaries es fara d’acord amb la normativa
hipotecaria, essent document suficient la certificacié emesa per 'entitat bancaria
autoritzant, en el seu cas, la redistribuci6 hipotecaria.



4.  L’aprovaci¢ definitiva del Projecte de Reparcel laci6 extingira automaticament les
servituds de pas que hi pogués haver, ja fossin de persones, animals, vehicles,
linies eléctriques, telefon, aigua o gas, sempre que siguin incompatibles amb
I"execuci6 del planejament i aixi es declari en el Projecte de Reparcel 1aci6.

5. Els propietaris de les finques incloses en ’ambit urbanistic hauran de manifestar
les circumstancies fisiques o juridiques que afectin a les esmentades finques. Si el
propietari afectat no declara la carrega o si les declarades no s’ajusten a la realitat,
els perjudicis resultants seran assumits pel propietari que hagi omes la declaracioé
i es deduiran del valor de les finques que li corresponguin.

6.  No seran indemnitzables els drets reals que tinguin la consideraci6é d’il legals.
Tampoc tindran dret a indemnitzacié per la Junta dels drets reals posteriors a
I"aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana.

Sisena.- Finques a expropiar i criteris de valoracié de les mateixes.

1. La Junta de Compensacio, segons disposa 'art. 124.4 del TRLU, sera beneficiaria
de les finques expropiades per 1’Ajuntament a aquells propietaris afectats que no
s’haguessin incorporat a la mateixa en els terminis determinats a aquest efecte o
que no hagin constituit la garantia prevista en el tercer apartat de la Base Primera
i, d’altra banda, sera beneficiaria de les restants expropiacions individuals per

incompliment de les obligacions adquirides.

2. L’expedient d’expropiacié es podra tramitar pel procediment ordinari o pel de
taxaci6 conjunta.

3. Les finques expropiades per falta d’incorporacié dels seus propietaris a la Junta,
es taxaran pel seu valor a efectes urbanistics, de conformitat amb el que disposa
el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei de sol.

4. Aixi mateix, per les finques expropiades com a sanci6 als membres de la Junta
s’estara, quant a la seva valoracid, a allo que disposa I’apartat anterior.

Setena .- Criteris de valoraci6 d'edificacions, obres o plantacions.

1.  La valoraci6 de les edificacions, obres, plantacions i instal lacions que hagin de
enderrocar-se 0 que no puguin conservar, o que hagin de ser cedides a
I’Ajuntament per imperatiu del planejament vigent, es valoraran amb
independéncia del sol d’acord amb els criteris que regeixen a la Reial Decret
Legislatiu 2 / 2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text ref6s de la Llei de sol.



2. Les edificacions, obres, plantacions, instal lacions i altres elements existents que
no estiguin legalitzats o disposin de llicencies concedides a precari no tindran
dret a indemnitzaci6; aixi mateix 'extincié de les llicéncies d’obres i/o0 activitats
sobre terrenys destinats a sistemes pel planejament, no tindra dret a
indemnitzacio.

3. Sentendra que s’han d’enderrocar o que no poden conservar les edificacions,
obres, plantacions i instal lacions quan sigui necessaria la seva eliminacié per
realitzar les obres d'urbanitzacié previstes en el Pla de Millora Urbana, quan
estiguin situades en una superficie que no s’hagi d’adjudicar integrament a seu
propietari anterior, o quan la seva conservacié sigui radicalment incompatible
amb l'ordenacid, fins i tot com a s provisional.

4.  Les indemnitzacions per al trasllat de les activitats existent en I’ambit es realitzara
de conformitat amb la normativa, en base a dos parametres:

a) Laindemnitzaci6 per diferencia de rendes o per cessament d’activitat.
b)  Les despeses per trasllat.
Vuitena.- Criteris per valorar les aportacions d’empreses urbanitzadores.

1. L’execucié de les obres d’urbanitzaci6 podra realitzar directament per una
empresa urbanitzadora que s’incorpori a la Junta de Compensacid, segons
estableix l'article 124.5 del TRLU.

2. Les aportacions a la Junta de Compensacié es valoraran en metal lic o per
I'import del pressupost d’adjudicacié de I'obra urbanitzadora, segons procedeixi,
adjudicant-se-li en contrapartida terrenys per conveni, de conformitat amb els
Estatuts.

L’Assemblea general en el mateix acord que aprovi la incorporacié de 1'empresa
urbanitzadora expressara el valor de les aportacions que es realitzin. Aquest valor
es fixara amb subjecci6 als preus unitaris del Projecte d"urbanitzacié del sector,
llevat que 1’Assemblea General acordi expressament un altre criteri de valoraci6.

3.  L’empresa urbanitzadora que executi directament obres d"urbanitzaci6, assumira
tal execuci6 a risc i ventura. Es sol licitara 1'acreditacié de la solvéncia teécnica,
econOmica i financera.

4. En cap cas podra considerar com a valor d’aportacié de I'empresa urbanitzadora
els increments en els costos d’execucié que es produissin per motiu de defectuosa
execuci6 de l'obra, dilacid, causa imputable a la mateixa.



5. En cas de participacié d'una empresa urbanitzadora, s’estara a allo disposat en
els Estatuts.

Novena .- Procediment per contractar I'execucié de les obres d"urbanitzacio.

1. L’obra d'urbanitzacié podra executar-se en una o varies etapes o fases, podent

contractar independentment la part corresponent a cadascuna de les etapes.

2. LaJunta de compensaci6 podra sol licitar informe a I'empresa contractada sobre
la viabilitat tecnica de simultaneitat d’edificaci6 i urbanitzacio.

3. Les obres d'urbanitzaci6 s’executaran per adjudicacié directa de la Junta de
Compensaci6 o, si escau, per I'empresa urbanitzadora, d’haver incorporat.

4.  En el suposit que s’incorpori una empresa urbanitzadora a la Junta de
Compensacio, I'execucié de l'obra, podra realitzar directament per la referida
empresa i, de conformitat amb el que preveu l'article art. 136, 141, 171 i 172 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme, hauran de subscriure els corresponents compromisos en els quals
es contemplin les clausules tipiques d’aquest tipus de contractacid, amb les
condicions minimes relacionades en aquest article.

El criteri que es seguira per a l'adjudicaci6é sera, en qualsevol cas, el de major
eficacia, qualitat, economia i garanties d’execuci6.

5. El Consell Rector podra acordar 1'execucié de les obres d"urbanitzaci6 o edificacié
per a les empreses que participin en la Junta de Compensacié o per terceres
empreses mitjancant un procediment negociat, en qué el contracte s’adjudicara a
I'empresari elegit per la Junta prévia consulta amb un minim de tres empreses i
havent negociat els termes del contracte amb 'empresa o empreses que hagin
donat resposta afirmativa a la consulta, de conformitat amb el que preveu I'article
172.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

6. El contracte d’execucié de les obres s’adequara a la legislacio Civil i Mercantil,
incloent necessariament:

a) Compromis d’executar les obres de conformitat als projectes aprovats
reglamentariament.

b)  Obligaci6 de facilitar en tot moment I'acci6 inspectora de I'Ajuntament i de

la Junta de Compensacio.



c)  Els suposits d'incompliment del contracte que poden donar lloc a la seva
resoluci6, aixi com les indemnitzacions que corresponguin per inobservanca
de les caracteristiques técniques de les obres o dels terminis d’execucié.

d) Laretencié que de cada pagament parcial a compte hagi d’efectuar la Junta,
en garantia de la correcta execucié de les obres, havent condicionar el
lliurament d’aquesta retenci6 a la recepcié definitiva de 1’obra.

e) Elmode i terminis per a I’abonament per la Junta de quantitats a compte en
funci6 de I'obra realitzada.

f)  Cronograma indicant la duraci6 de tots els capitols i partides que formin
part de I'obra d"urbanitzacio..

7. L’empresa urbanitzadora que, incorporada a la Junta, executi directament les
obres, podra concertar amb tercers la realitzacié de determinades unitats d’obra,
pero la celebraci6 d’aquests subcontractes estara sotmesa, com a minim, al

compliment dels requisits segtients:

a) Que es doni coneixement per escrit a la Junta del subcontracte a celebrar,
amb indicaci6 de les parts de 1'obra a realitzar, a fi de la seva aprovaci6 per

la referida Junta.

b) Que les unitats d’obra que I'esmentada empresa urbanitzadora contracti
amb tercers no excedeixi de l’acordat amb la propia Junta de Compensacio.
L’empresa que executi I'obra d'urbanitzacié, quedara subjecta a I'establert
en el art.171 del Reglament de la Llei d"Urbanisme.

Desena.- Criteris de valoraci6 de les finques resultants.

1.  Les finques resultants de conformitat amb l’article 120.1.b) del TRLU es valoraran
de la manera que decideixin unanimement els propietaris afectats, sota criteris
objectius i generals per a tot I'ambit d’actuacié i en funcié de l'aprofitament
urbanistic atribuit pel planejament urbanistic al poligon d’actuacié, o bé, si no hi
ha acord, es valoraran subjectes als criteris del Reial Decret Legislatiu 2/2008, de
20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol. En qualsevol cas la
valoraci6 de les finques resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacié
establertes en l'article 37 del TRLU i article 147 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

2. La valoraci6 podra establir-se per punts o unitats convencionals, sempre que
s'estableixi la seva equivalencia en diners, per tal de determinar les

indemnitzacions que puguin generar per diferéncies d’adjudicaci6, valorant



aquestes en funci6é del preu mitja de les parcel les resultants, sense incloure els
costos de urbanitzacié.

Onzena .- Regles per a I'adjudicaci6 de les finques resultants.

1. Per a l'adjudicacié entre els propietaris dels solars resultants, inclosos els
corresponents a finques adquirides mitjancant expropiacié per la Junta de
Compensaci6, es formulara i s’aprovara per aquesta - d’acord amb I’article 120
del TRLU - el corresponent Projecte de Reparcel lacié, que haura d’elaborar i
presentar a 1’Ajuntament de Vilafranca del Penedes per a la seva aprovacié
definitiva.

2. L’adjudicacié de les finques resultants als membres de la Junta s’efectuara en
proporcié als béns o drets aportats. Es procurara, de conformitat amb l'article
120.1.c) del TRLU i sempre que ho permetin les exigencies de la reparcel lacio,
que les finques adjudicades estiguin situades al lloc més proper possible al de les
antigues propietats dels mateixos titulars, sens perjudici de que si no és possible,
s’apliqui, en el seu cas, la ponderaci6 de valors pertinents.

3. Enel cas que haguessin béns de domini public, s’estara a allo que disposa I'article
120.4 1 120.5 del TRLU, per a la determinacié de la seva participacié o no en el
repartiment de beneficis i carregues.

4. Quan s’aportin finques en regim de propietat indivisa, I’adjudicacié es podra fer
a favor de cadascun dels copropietaris, adjudicant-se-li finques independents en
proporci6 al seu dret. Es tindra en compte, a aquests efectes, el disposat en els
apartats 51 6 de la present base.

5. No podran adjudicar-se com finques independents superficies inferiors a la
parcel la minima edificable establerta en el Pla Parcial, o que no reuneixin la
configuraci6 i caracteristiques adequades per a la seva edificacié conforme al
planejament.

6. Quan l'escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permeti que se’ls
adjudiquin finques independents a tots ells, el Projecte de Reparcel laci6 pot
determinar una indemnitzacié en metal lic o, alternativament, I’adjudicaci6 de les
parcel les resultants en proindivis a aquests propietaris. La mateixa regla
s’aplicara quant als excessos, quan per exigéncies de la reparcel lacio, el dret de
determinats propietaris no quedi esgotat amb I’adjudicacié independent que en el
seu favor es faci.

7. No obstant aix0, si la quantia dels drets dels propietaris no arribés al 15 per 100

de la parcel 1la minima edificable, 'adjudicacié s’ha de substituir necessariament



per una indemnitzacié en metal lic. La mateixa regla s’aplicara quan els excessos

a que es refereix el nimero anterior no assoleixin I’esmentat percentatge.

8.  Llevat del que disposa el paragraf anterior, i sempre que ho permetin les
exigencies de la reparcel laci6, 1'adjudicacié de finques independents al major
nombre de propietaris sera preferible a l'adjudicacié en proindivis, i aquesta
altima sera preferible a la indemnitzacié en metal lic. En les adjudicacions en
proindivis es procurara també la creaci6 de comunitats del menor nombre

possible de comuners.

9. En tot cas, les diferencies d’adjudicacié seran objecte de compensacié econdomica
entre els interessats, i es valorara el preu mitja dels solars resultants, referit a
I'aprofitament concret rebut en excés o deixat de percebre "in natura';
compensacions economiques que es reflectiran, aixi mateix , en el Projecte de
Reparcel laci6 que haura d’establir i justificar el corresponent valor de

compensacio per diferéncia d’adjudicacio.
Dotzena.- Afectaci6 real dels terrenys.

1.  D’acord amb el que disposa I'article 121.b) del TRLU i concordants del Reglament
de la Llei d'Urbanisme, els terrenys seran afectats al compliment de les
obligacions inherents al sistema de Reparcel laci6 en la seva modalitat de
compensacié basica, fet que es fara constar en el Registre de la Propietat, a
instancia de la Junta de Compensaci6, a la qual s'unira la certificacié
administrativa de la constitucié de la Junta i d’estar incloses les finques en el

Poligon d’"Actuaci¢ Urbanistica.

De conformitat amb el que preveu l'article 154 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme, tots els titulars del domini o altres drets reals sobre les finques
resultants del projecte de reparcel laci6 quedaran afectes al compliment de
I'obligacié d’urbanitzar.

2. Les finques resultants queden afectades, amb caracter real, al pagament de les
despeses d’urbanitzaci6 en la proporcié que correspon, segons el Projecte de
Reparcel laci6, afectacié que es podra cancel lar de conformitat amb el que
disposen els articles 155 i 156 del Reglament de la Llei d"Urbanisme.

Derivat de l'exposat, les finques resultants quedaran afectes al pagament del
saldo de la liquidaci6 definitiva, de I'import que els correspongui en el saldo del
compte de liquidacié provisional de la reparcel laci6 i de la quota de participacié
que se’ls atribueixi en el pagament de la liquidaci6 definitiva pels costos
d’urbanitzaci6 i els altres del projecte, sens perjudici de la compensacié procedent



per raé de les indemnitzacions que puguin tenir lloc. Aquesta afectacié real

s’inscriura en el Registre de la Propietat.

Com a excepci6 a I'anterior, i en cas d’acord previ entre els propietaris, s’admet
concentrar en una tnica finca resultant les carregues urbanistiques corresponents
a diverses finques resultants, sempre que l’afectacié no sigui superior al valor

d’aquella.

Es consideraran despeses d’urbanitzaci6 amb carrec al sistema els originats per la
redaccid, elaboracié i tramitacié del Pla Parcial urbanistic del SUD-4, de les Bases
d’Actuaci6 i Estatuts, del Projecte de Reparcel lacié incloent despeses per taxacions de
Béns i Drets aliens al sol, el Projecte d'Urbanitzacié amb totes les despeses necessaries
per al seu desenvolupament, projectes d’enderrocs i qualsevol altre que sigui inherent
a la gestié urbanistica, aixi mateix, de conformitat amb el que preveu I'article 196.9 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme, també es consideren despeses d’urbanitzacié amb
carrec al sistema les despeses derivades de les gestions portades a terme per la Junta de
compensacié provisional constituida en el seu dia amb Il'objectiu d’agilitzar la
constitucié definitiva de la Junta de Compensacié per a I'execucié del planejament
urbanistic del SUD 4 La Peregrina , concretament les despeses pagades pels promotors
degudament justificats. També es consideraran despeses d"urbanitzacié sense caracter
limitatiu, els estudis, informes, direccié facultativa, costos d’inspeccié i control de
I’obra d’urbanitzacié i e el seu cas de la simultaneitat, projectes d’expropiacio, despeses
de gesti6é de la propia Junta de Compensaci, assessorament i defensa juridica, entre

d’altres, tot allo directament vinculat a I’execucié del planejament de 1’ambit urbanistic.

Aquestes despeses seran deduides a qui els van suportar de I'import total de les quotes

que se’ls girin.
Tretzena.- Incompliment d’Obligacions.

1. L’incompliment per membres de la Junta de les seves obligacions i carregues
legals podra donar lloc a I'expropiacié dels seus béns i drets, si requerits fefaent,

per termini no inferior a tres mesos, persisteixen en dit incompliment.

2. Sense perjudici de I'establert en el paragraf anterior, quan aquest incompliment
consisteixi en la negativa o retard en el pagament de les quantitats que es deuen
a la Junta, aquesta podra sol licitar de I'Excm. Ajuntament el cobrament del
deute per via de constrenyiment; les quantitats percebudes aplicant el
procediment de constrenyiment es lliuraran a la Junta de Compensacio.

3. No es podra instar el procediment de constrenyiment fins que no hagi
transcorregut un mes des del requeriment de pagament efectuat per la Junta de



Compensaci6, prévia certificacié6 de descobert, lliurada pel Secretari amb la
conformitat del President.

Catorzena.- Projecte de Reparcel 1aci6 i titol inscriptible.

Segons el que preveu l'article 6 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i en els
articles 151 i 152 del Reglament de la Llei d'urbanisme, sera titol idoni per a la
inscripcié del Projecte de Reparcel laci6é la certificacié de 1’Administracié actuant
acreditativa de I'aprovacié definitiva del Projecte deixant constancia del compliment
de les condicions d’eficacia previstes en 1'esmentat article 151 i de la fermesa en via
administrativa de l'aprovacié definitiva del projecte, aixi com l’escriptura publica
atorgada per tots els titulars de les finques inclosos al Poligon d’Actuacio,
acompanyada de certificaci6 de l'aprovaci6 administrativa de les operacions
realitzades. Aquest titol haura de contenir les circumstancies regulades en els articles
1511152 del text reglamentari anteriorment referits.

Una vegada ferm el projecte de reparcel laci6 es podra ocupar les finques de I’ambit als
efectes d’actuacions preparatories i/ o d’execucié.

Quinzena.- Pagament de les aportacions.

Els associats estaran obligats a abonar puntualment les aportacions que es fixin, en
proporcié al valor de les finques adjudicades, en el terme i forma que a tal efecte

disposi la propia Assemblea General.

Setzena .- Distribuci6 de beneficis i perdues.

La distribucié de beneficis i perdues es fara d’acord amb les normes segiients:
1. L’ Assemblea General formara la corresponent liquidacio.

2. La liquidacié comprendra tant el benefici o perdua com la participacié que, en
un o altre cas, correspongui a cada membre de la Junta. En el cas de perdues,
I'assemblea general acordara la imposicié de les quotes extraordinaries que
procedeixin.

3. La determinaci6é del benefici o de la pérdua s’efectuara segons els criteris de

valoracio establerts en aquestes Bases.

4. La distribucié dels beneficis o perdues es fara entre tots els membres de la Junta,
adjudicataris de finques resultants, segons 1’aprofitament d’aquestes.



5. Si en el moment de la dissolucié de la Junta hi haguessin obligacions pendents
de compliment, deura procedir-se a la seva cancel laci6 abans de l'acord de
dissolucié per I’Ajuntament de Vilafranca del Penedes.

Dissetena.- Moment en que pot edificar sobre solars resultants de la compensacié.

Els solars adjudicats pel sistema de reparcel laci6 en la seva modalitat de compensacié
basica no podran ser edificats fins 1’aprovacié definitiva del Projecte d’Urbanitzaci6 i
des que hagi guanyat fermesa en via administrativa 1'acte d’aprovacié definitiva del
Projecte de Reparcel lacié6 amb I’acord de la Junta de Compensacié. No obstant aixo, el
comencament de 1'edificacié de les parcel les resultants sera possible abans de que
s’hagués finalitzat la urbanitzaci6, en els termes que resulti de l'article 237 del
Reglament de la Llei d"Urbanisme i préevia certificacié expedida per la Junta de trobar-
se al corrent de la derrames d"urbanitzacié corresponents a la parcel 1a.

Divuitena .- Transmissi6 a 1’Ajuntament de terrenys i serveis.

1. El lliurament i recepcié de les obres d’urbanitzacié executades per la Junta de
Compensaci6 s’efectuara seguint les prescripcions de I’article 169 del Reglament
de la Llei d’Urbanisme, i podra referir-se a fases determinades previstes en el
projecte d’urbanitzacié o serveis complets, encara que no es haguessin executat
les obres corresponents a la totalitat de les obres d'urbanitzacié previstes. La
recepcié de les obres i instal lacions es reflectira en acta que subscriura
I’ajuntament amb la Junta de Compensacio.

2. La cessi6 de terrenys a 1’Administracié6 actuant es produeix amb 1'acord
d’aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel laci6 que es formalitzara en
escriptura publica o en document expedit amb les solemnitats i requisits de les
actes dels acords administratius.

3. De conformitat al que estableix l'article 121 del TRLU, la Junta de Compensacié
transmetra a l'ajuntament els terrenys que resultin de cessi6 obligatoria i
gratuita, que es produira de Dret en el moment de I'aprovacié definitiva del

Projecte de Reparcel laci6.
Dinovena .- Conservacio.

La conservacié6 de les obres d'urbanitzaci6 i el manteniment de les dotacions i
instal lacions dels serveis publics dels sol objecte de cessi6 seran a carrec de
I’Administracié una vegada recepcionada definitivament la urbanitzaci6 i efectuada la
cessi6 d’aquells, respectivament.



En conseqtiéncia, fins que no s’hagi produit la recepcié definitiva de la urbanitzacio,
I'exaccié de les quotes de conservacié per la Junta de Compensacid, tindra el mateix
caracter que les aportacions ordinaries o extraordinaries.



